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1. Общие данные 
 

1.1. Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» проектной 
документации «Гостиница со встроенно-пристроенным гаражом, встроенной 
трансформаторной подстанцией по адресу: г. Санкт-Петербург,  
ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А» (кадастровый номер земельного участка 
78:14:0007677:37) разработан на основании: 

- Договора на проектирование, утвержденного Заказчиком 
- Задания на проектирование; 
- Градостроительного плана земельного участка RU78194000-23673; 

1.2. Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории Российской федерации, и обеспечивают безопасную для 
жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий. 

1.3. При разработке раздела использованы и учтены: 
- Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 30.09.2008 г. №1236 (ред. 

от 06.10.2015) «Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории 
квартала 7 Восточнее проспекта Юрия Гагарина, ограниченной ул. Типанова, пр. 
Космонавтов, ул. Орджоникидзе, пр. Юрия Гагарина, в Московской районе». 

- Инженерно-геодезические изыскания; 
- Инженерно-геологические изыскания;  
- Инженерно-экологические изыскания 
1.4. Проектные решения приняты в соответствии с требованиями действующих 

нормативных документов: 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
- Постановление правительства РФ №87 от 16.01.08г; 
- Правила землепользования и застройки Санкт-Петербурга; 
- ФЗ-123 о техническом регламенте «Общие требования пожарной 

безопасности»; 
- СП 42.13330.2011 “Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений”; 
- СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения; 
- СП 113.13330.2012 “Стоянки автомобилей”; 
- СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 
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2. Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

2.1. Земельный участок под строительство площадью 12543.0 м², согласно 
градостроительному плану земельного участка, расположен по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А» (кадастровый номер земельного 
участка 78:14:0007677:37). 

Участок размещен в границах территориальной зоны ТД1-2 – зона объектов 
многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, расположенных 
на территории исторических пригородов, периферийных и пригородных районов Санкт-
Петербурга, с включением объектов инженерной инфраструктуры. 

2.2. Согласно градостроительному плану земельного участка №RU78194000-23673 
на территории рассматриваемого участка не имеется объектов капительного 
строительства. 

2.3. Земельный участок не благоустроен.  
Категория земель – земли населенных пунктов. 
2.4. Земельный участок имеет неправильную форму, и ограничен: 
- с севера – территориями складских зданий;
- с юга – улицей Орджоникидзе;
- с запада – территорией автостоянки;
- с востока – территорией ЛЭП.
2.5. Подключение проектируемого объекта к сетям инженерно-технического

обеспечения принято согласно техническим условиям. 
На территории присутствует транзитная сеть водопровода. Также 

присутствуют отрезки недействующих сетей водопровода. 
2.6. Проектом предусмотрено 2 въезда на территорию с южной стороны участка с 

ул. Орджоникидзе. Работы по восстановлению благоустройства все границ землеотвода 
не входят в состав представленного проекта и выполняются по отдельному проекту. 

2.7. Участок под строительство расположен в сложившейся городской застройке. 
На территории земельного участка расположено несколько металлических бытовок, 
фундаменты разрушенных зданий и отвалы грунта, достигающие абсолютных 
отметок 16,64м. Остальная территория представляет собой грунтовую площадку. Её 
рельеф в пределах участка ярко выражен: наиболее высокие отметки находятся на 
северной границе участка (13,14 м). Сильное понижение рельефа наблюдается в 
южном направлении (до отметок 11,88 м). Таким образом, общий перепад отметок 
рельефа основной площадки составляет 1,26 м.  

2.8.  Климат территории переходный от морского к континентальному, с 
умеренным температурным режимом, с высоким влагосодержанием воздуха, 
повышенной облачностью, избыточным увлажнением. По данным многолетних 
наблюдений средняя годовая температура воздуха составляет 4,4 °С, самые 
холодные месяцы – январь, февраль, самый теплый – июль. Среднемноголетняя норма 
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осадков в районе составляет 550-600 мм. В годовом ходе осадков максимум 
наблюдается в августе, минимум – марте. Наибольшее количество осадков 70 % 
выпадает в теплый период года, с апреля по октябрь, с максимумом в июле. Средняя 
толщина снегового покрова концу зимы достигает 35-45 см. Среднее число дней со 
снежным покровом – 140-145. Процесс снеготаяния весной проходит довольно быстро, 
длительность интенсивного снеготаяния составляет 6 – 10 дней. Средняя дата схода 
устойчивого снежного покрова 11 – 12 апреля.2.8. Нормативная глубина сезонного 
промерзания в данном районе, согласно СП 131.13330.2012 «Строительная 
климатология», для суглинков– 0,98 м (ИГЭ 2.1), для супесей (ИГЭ 3) – 1,20 м. 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка 

3.1.  В соответствии с определениями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 на территории 
проектируемого объекта (в границах земельного участка) строительство объектов, 
требующих создание санитарно-защитных зон не предусматривается.  

3.2.  Проектируемый объект размещается вне границ санитарно - защитных зон 
и разрывов от объектов, расположенных в непосредственной близости от 
проектируемого сооружения, для которых установлены 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительными и техническими регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 

4.1. Основной вид разрешенного использования – Гостиничное обслуживание (код 
4.7). 

Проектом предусматривается: 
- строительство на земельном участке здания гостиницы со встроенной

трансформаторной подстанции; 
- благоустройство территории с организацией проездов автотранспорта,

тротуаров, проездов пожарных автомобилей, стоянок легкового транспорта; 
- озеленения

5. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели по проектируемому объекту приведены в 
таблице 5.1. 

Таблица 5.1. 
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в т.ч. 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

6.1. Решениями по инженерной подготовке территории предусматривается 
организация временного водоотвода с территории и водоотливов из котлованов 
(более детально разработаны в решениях ПОС); 

6.2. Решениями по инженерной защите территории от последствий паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод предусмотрено устройство: 

- системы поверхностного водоотвода;
- системы защиты территории от грунтовых вод.
6.3. Система поверхностного водоотвода на объекте предусматривается

микропланировкой территории со сбросом поверхностных вод в дождеприемные колодцы 
проектируемой ливневой канализации и водоотводные лотки, подключаемые к ней, с 
дальнейшим сбросом в существующие сети. 

6.4. Система защиты территории от подтопления паводковыми   водами – 
выполнена путем устройства территории на отметках, исключающих подтопление, а 
также организацией водоотвода, исключающего поступление воды с прилегающей 
территории на проектируемый земельный участок. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

7.1. Вертикальная планировка территории разработана с устройством локальных 
выемок и насыпей. 

7.2. Планировочные отметки назначены исходя из: 
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- отметок дорожно-транспортной сети (сущ. Улицы Орджоникидзе);
- создания единого планировочного решения жилой застройки;
- минимизации объемов земляных работ;
- обеспечения нормативных уклонов по территории и площадкам;
- обеспечения водоотвода.
Продольные уклоны по проезжей части приняты от 5‰ до 10‰, поперечные 10‰ до

20‰. Продольные уклоны по тротуарам и площадкам приняты от 5‰ до 40‰, 

поперечные до 20‰. Заезд на стилобат осуществляется по рампе с уклоном не более 

18%, с учетом осуществления подогрева рампы. 

7.3. Доступность пешеходных коммуникаций для МГН обеспечена путем создания 
продольных уклонов тротуаров и пешеходных дорожек, не превышающих 5%, что 
соответствует требованиям п.4.1.7 СП 59.13330.2012.  

8. Описание решений по благоустройству территории 

8.1 Организация проездов автотранспорта, тротуаров, пожарных проездов. 
Проектом предусмотрено 2 въезда на территорию с южной стороны участка 

с ул. Орджоникидзе. 
Проезды автотранспорта на земельном участке выполнены шириной 6 м с 

асфальтобетонным покрытием – для подъезда к хозяйственной зоне. 
Для движения пешеходов проектной документацией предусмотрено 

устройство тротуаров и пешеходных дорожек шириной 1.5 и 3 м, с покрытием из 
тротуарной плитки. 

 Проезды для движения пожарных автомобилей предусмотрены шириной 4.2 м и 
6.0 м, с покрытием, выдерживающим нагрузку от пожарных машин двух типов: 

- с покрытием из асфальтобетона (проезды для автотранспорта);
- с покрытием из тротуарной плитки (пешеходные дорожки).
Проезды от тротуаров и газонов отделены бортовыми камнями БР100.30.15.
В соответствии с требованием п. 5.1.5 СП 59.13330.2012, в местах движения

маломобильных групп населения запроектированы участки с понижением бортового 
камня высотой не более 0.015 м между тротуаром и проезжей частью дороги.  

В местах проезда пожарной техники предусмотрено устройство усиленного 
тротуара (толщина плитки не менее 8 см), а также укрепленного газона. 

 Сбор мусора осуществляется в мусоросборных камерах внутри корпусов. Уборка 
территории проводится ежедневно, включая в теплое время года - полив территории, 
в зимнее время - антигололедные мероприятия (удаление, посыпание песком, 
антигололедными реагентами и другое). 

3 Зам. 09.23 121-23-
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Территория озеленяется посадкой декоративных деревьев и кустарников, 
выращиваемых в питомниках Ленинградской области. 

На территории проектируемого объекта размещены фасадные светильники, на 
уровне 3 этажа, мощность светильников представлена по расчету, не менее 
нормативного значения. Мачтовые опоры освещения предусмотрены на стилобатной 
части. 

 
8.2 Организация и размещение парковочных мест транспорта. 
Согласно Разделу 1 Приложению №7 ПЗЗ СПб п. 1.10.1, таблица 2 для объекта 

необходимо предусмотреть минимальное количество для стоянки индивидуального 
транспорта. 

На земельном участке проектом предусматривается размещение стояночных мест.  

Корпус № 1 обеспечен 78 машино-местами местами в составе: 

- 8 м/м для МГН на открытой плоскостной автостоянке, в т.ч. 4 увеличенных м/м 
для инв. колясочников; 

- 21 м/м во встроенной в здание механизированной автостоянке с трехуровневым 
хранением автомобилей; 

- 70 м/м на открытой механизированной автостоянке, из них 21 м/м 
зарезервировано для 2-го этапа строительства. Парковочные машиноместа размещены 
на роторных 8-и уровневых парковочных модулях, 1 парковочный модуль рассчитан на 
одновременное хранение 14 легковых автомобилей, 1 парковочный модуль занимает 
размер 2 стандартных парковочных мест в плане. Всего в границах территории этапа 
№ 1 размещается 5 парковочных модулей вместимостью 70 м/м. Многоуровневые 
парковочные модули устанавливаются после ввода объекта в эксплуатацию, как 
оборудование для технологического оснащения здания.    

Корпус № 2 обеспечен 116 машино-местами местами в составе: 

- 3 м/м для МГН на открытой плоскостной автостоянке; 

- 36 м/м во встроенной в здание механизированной автостоянке с трехуровневым 
хранением автомобилей; 

- 56 м/м на открытой механизированной автостоянке, из них 21 м/м 
зарезервировано в составе 1-го этапа строительства. Парковочные машиноместа 
размещены на роторных 8-и уровневых парковочных модулях. Всего в границах 
территории этапа № 2 размещается 4 парковочных модуля вместимостью 56 м/м. 
Многоуровневые парковочные модули устанавливаются после ввода объекта в 
эксплуатацию, как оборудование для технологического оснащения здания.    

Корпус № 3 обеспечен 616 машино-местами местами в составе: 

- 10 м/м для МГН на открытой автостоянке; 

- 9 м/м для МГН во встроенной надземной автостоянке; 

- 597 м/м во встроенной в здание механизированной автостоянке, из них 135 м/м 
зарезервировано для 4-го этапа строительства, 141 м/м зарезервировано для 5-го 
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этапа строительства. Парковочные машиноместа во встроенной подземной и надземной 
механизированной автостоянке размещены на двухуровневых и трехуровневых 
парковочных модулях. Всего во встроенном паркинге размещено 103 и 144 модуля. 
Многоуровневые парковочные модули устанавливаются после ввода объекта в 
эксплуатацию, как оборудование для технологического оснащения здания.    

Корпус № 4 обеспечен 143 машино-местами местами в составе: 

- 8 м/м для МГН на открытой автостоянке; 

- 135 м/м во встроенной механизированной автостоянке 3-го этапа 
строительства.  

Многоуровневые парковочные модули устанавливаются после ввода объекта в 
эксплуатацию, как оборудование для технологического оснащения здания.    

Корпус № 5 обеспечен 149 машино-местами местами в составе: 

- 8 м/м для МГН на открытой автостоянке; 

- 141 м/м во встроенной механизированной автостоянке 3-го этапа 
строительства.  

Многоуровневые парковочные модули устанавливаются после ввода объекта в 
эксплуатацию, как оборудование для технологического оснащения здания.    
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8.3 Согласно Разделу 1 Приложению №7 ПЗЗ СПб п. 1.10.1, таблица 1 в границах 
участка необходимо разместить 15% от площади земельного участка. Проектной 
документацией предусматривается размещение в границах земельного участка 1892.0 
м² озеленения на земельном участке: 

 - газоны на грунте – 766.0 м²; 
   - газоны на стилобате – 613.0 м²; 
 - набивные покрытия на стилобате –513.0 м²; 
Свободная от застройки территория благоустраивается путем устройства 

газонов, посадки кустарников, размещением малых архитектурных форм. 
 

9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

 
9.1. Решением по зонированию предусмотрено размещение проектируемого здания 

с учетом обеспечения: 
-   требований градостроительного плана земельного участка; 
-  размещения требуемых элементов благоустройства в границах земельного 

участка; 
- нормативных внешних разрывов пожаро- и взрывобезопасности, санитарных 

разрывов от проектируемых объектов. 
9.2. Главным фактором, определившим компоновку земельного участка, явилось 

требование об обеспечении расчетного уровня Инсоляции и КЕО проектируемого 
объекта. 

 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 
и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

10.1.  Земельный участок расположен в районе со сложившейся транспортной 
инфраструктурой. Транспортная связь с другими районами города осуществляется 
наземными видами транспорта. 

На территории земельного участка предусмотрено строительство местного 
проезда, обеспечивающего проезд и подъезд транспортных средств, в том числе и 
пожарных автомобилей, к проектируемому зданию.  

Обеспечено движение пожарных автомобилей и подъезд ко всем корпусам, в том 
числе движение по стилобатной части и подъезд к корпусам 3, 4 и 5. 

10.2. Параметры улично-дорожной сети и ее элементов: 
Ширина проезжей части – 6 м, 4.2м  
Ширина тротуара – 1.5, 3 м 
10.3. Конструкции дорожной одежды запроектированы:  
- на проезжей части – с покрытием из двухслойного асфальтобетона; 
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- на тротуарах – с покрытием из бетонной плитки; 

11. Мероприятия по обеспечению пожаровзрывобезопасности 

 

В соответствии с СП 59.13330.3012 «Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения.», проектом предусмотрен ряд мероприятий по 
обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп населения. 

Пути движения МГН по территории гостиницы. 
В проекте предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения 

ММГН по участку, а также подходам к зданию с учетом требований 
градостроительных норм. 

Проектные продольные уклоны 
спланированной территории приняты 0,5-5 %, с 
учетом движения пешеходов и инвалидов  

Поперечный уклон пути движения принят 
в пределах 1-2 %. Высота бортового камня в 
местах пересечения тротуаров с проезжей 
частью, а также перепад высот бордюров, 
бортовых камней вдоль эксплуатируемых 
газонов и озелененных площадок, примыкающих 
к путям 0,015 м. 

В местах пересечения пешеходных и 
транспортных путей, имеющих перепад высот 
более 0,015 м, пешеходные пути обустраивают 
съездами с двух сторон проезжей части или 
искусственными неровностями по всей ширине 

проезжей части. На переходе через проезжую часть установлены бордюрные съезды 
шириной не менее 1,5 м. 

 Пониженный бортовой камень окрашивается ярко-желтой (белой) краской. 
Контрастная краска помогает ориентироваться инвалидам с дефектами зрения и 
одновременно указывает инвалидам опорно-двигательного аппарата места 
возможного схода-захода на тротуар. 

При устройстве съездов их продольный уклон должен быть не более 1:20 (5%), 
около здания - не более 1:12 (8%), а в местах, характеризующихся стесненными 
условиями, - не более 1:10 на протяжении не более 1,0 м. 

Покрытие дорожек и тротуаров выполнено из твердых материалов, шероховатое, 
без зазоров, предотвращающее скольжение, т. е. сохраняет крепкое сцепление 
подошвы обуви и колес кресло-коляски при сырости и снеге. 
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12. Охрана окружающей природной среды 

Мероприятия по охране окружающей среды, предусмотренные в проекте: 
- благоустройство территории; 
- озеленение территории. 

 



1

2 3
4

5

6

7
8

26эт

26эт

26эт

№
 

№

№
 

№

1662-2017-ПЗУ
«Гостиница со встроенно-пристроенным гаражом, встроенной

трансформаторной подстанцией по адресу: г. Санкт-Петербург,
ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А»Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата.

Разраб. Филоненко
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 1 8

Ситуационный план. М 1:2000Н. контр. Ткаченко

-граница земельного участка;

-охранная зона воздушных линий электропередачи

-охранная зона водопроводных сетей

-охранная зона сетей связи и сооружений связи

-охранная зона кабельных линий электропередачи

Условные обозначения

Экспликация зданий и сооружений

Номер
п/п Наименование Примечание

Сущ-ее

Административное здание

Жилой дом

Хозяйственный корпус

Сущ-ее

Сущ-ее

AutoCAD SHX Text
x=84139.77 84139.77 y=115124.00115124.00

AutoCAD SHX Text
x=84144.25 84144.25 y=115294.89115294.89

AutoCAD SHX Text
x=84144.20 84144.20 y=115293.64115293.64

AutoCAD SHX Text
x=84143.92 84143.92 y=115285.52115285.52

AutoCAD SHX Text
x=84026.88 84026.88 y=115298.58115298.58

AutoCAD SHX Text
x=84111.40 84111.40 y=115122.57115122.57

AutoCAD SHX Text
x=84110.42 84110.42 y=115124.97115124.97

AutoCAD SHX Text
x=84105.91 y=115135.01

AutoCAD SHX Text
Инв.   подл.подл.

AutoCAD SHX Text
Подп. и дата

AutoCAD SHX Text
Взам. инв.  

AutoCAD SHX Text
Инв.   подл.подл.

AutoCAD SHX Text
Подп. и дата

AutoCAD SHX Text
Взам. инв.  

AutoCAD SHX Text
Согласовано

AutoCAD SHX Text
Формат А3

AutoCAD SHX Text
11.22

AutoCAD SHX Text
11.22

AutoCAD SHX Text
Проектируемый объект

AutoCAD SHX Text
ул. Орджоникидзе

AutoCAD SHX Text
ул. Орджоникидзе

AutoCAD SHX Text
пр. Юрия Гагарина

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2
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Места для высадки гостей из
туристических автобусов
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5
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8,60
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79,40
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4,20 6,00

3,60

14,00
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1,50

1,50
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10м
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12.20

12.05

0.000

0.000

12.00

0.000

12.00

0.000

26эт

26эт

26эт

12.00

0.000

26эт

26эт

26эт

экспликация колодцев подземных сооружений в электронном виде

Детковская О.Г.

Детковская О.Г. Анциферова Л.С.
Мавричева Е.И.
Куликова А.Н.
Лаптев А.Ю.Золотов С.Г.

Схема размещения м/м с учетом этапности

механизированная
автостоянка
на 70 м/м

механизированная
автостоянка
на 56 м/м

№
 

№

№
 

№

Экспликация зданий и сооружений

Номер
п/п Наименование Примечание

Проектир.

Проектир.

Проектир.

Корпус 1

Проектир.

Проектир.

Встроенная трансформаторная подстанция Проектир.

Проектир.

Корпус 2

Корпус 3

Корпус 4

Корпус 5

Здание гостиницы:

Встроенная трансформаторная подстанция

Условные обозначения
-граница земельного участка;

-проектируемые здания;

-асфальтобетонные проезды;

-тротуары из бетонной плитки

-укрепленные газоны;

-стоянки автомобилей
маломобильных групп;

- открытая автостоянка

-граница участка 1 этап строительства
-граница участка 2 этап строительства
-граница участка 3 этап строительства
-граница участка 4 этап строительства
-граница участка 5 этап строительства

-абрис подземной автостоянки

-абрис стилобата

-красные линии

-существующая ул. Орджоникидзе

-проектируемые переходы
на уровне 2 этажа

-газон

-тротуары из бетонной плитки
для проезда транспорта

-бетонное основание парковки

-въезд на участок

-въезд в подземную

-въезд в закрытую надземную

-входы/выходы в гостиницы

-вход/выход в аренднопригодные площади

автоматизированную автостоянку

автоматизированную автостоянку

-площадка для хранения велосипедного транспорта

-охранная зона воздушных линий электропередачи

-охранная зона водопроводных сетей

-охранная зона сетей связи и сооружений связи

-охранная зона кабельных линий электропередачи

-набивное покрытие

1662-2017-ПЗУ
«Гостиница со встроенно-пристроенным гаражом, встроенной

трансформаторной подстанцией по адресу: г. Санкт-Петербург,
ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А»Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата.

Разраб. Филоненко
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 2 8

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500Н. контр. Ткаченко

1 этап

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

Схема границ строительных этапов

Расчет нормируемых показателей

№
п/п Наименование Ед.

изм.
Единичный
показатель

Нормативное По проекту (в
границе земельного

участка)
Руковод. документ Примечание

Расчетная единица Требуется по
расчету

1

Озеленение гостиницы, в том числе: м² 15% от общей площади
участка 12546 м² 1882 1892 ПЗЗ Приложение 7, п.1.9.1-1.9.10, табл.1 В т.ч. набивные покрытия

-озеленение на незастроенной
территории м² 30% от требуемой площади

озеленения(не менее) 1882 м² 564.6 766 ПЗЗ Приложение 7, п.1.9.1-1.9.10, табл.1

- озеленение на застроенной
территории м² 70% от требуемой площади

озеленения(не более) 1882 м² 1317.4 1126 ПЗЗ Приложение 7, п.1.9.1-1.9.10, табл.1 В т.ч. набивные покрытия

-проектируемая подпорная стена;

Расчет стоянок автомобилей 3-й корпус

Обеспечено, в т.ч.:
Всего требуется

Для постояльцев гостиницы

- во встроенной надземной и подземной механизированной автостоянке 3-го этапа

84

Для работников гостиницы 20

Расчет стоянок автомобилей 4-й корпус
Наименование объекта Кол-во

м/м

Для аренднопригодных площадей 38

Обеспечено, в т.ч.:
Всего требуется

Для постояльцев гостиницы 84

Для работников гостиницы 18

Расчет стоянок автомобилей 5-й корпус
Наименование объекта Кол-во

м/м

Для аренднопригодных площадей 46

Обеспечено, в т.ч.:
Всего требуется

Для постояльцев гостиницы 100 чел.

- во встроенной надземной и подземной механизированной
автостоянке 3-го этапа*** в т.ч.:

53

Для работников гостиницы 5 чел. 12

Наименование объекта Расчетная
единица

Кол-во
м/м

Для аренднопригодных площадей 30 м2. 49

115

143

149

616
10

597

143
8
135

149
8
141

- на открытой автостоянке (м/м для МГН)

- на открытой автостоянке (м/м МГН)

- на открытой автостоянке (м/м МГН)

для посетителей аренднопригодных площадей 20 чел. 1

для посетителей аренднопригодных площадей 1

для посетителей аренднопригодных площадей 1

- во встроенной надземной и подземной механизированной автостоянке 3-го этапа

Обеспечено, в т.ч.:
Всего требуется

Для постояльцев гостиницы 100 чел.

- во встроенной автостоянке

50

Для работников гостиницы 5 чел. 11

Расчет стоянок автомобилей 1-й корпус

Наименование объекта Расчетная
единица

Кол-во
м/м

- на открытой механизированной автостоянке*

для посетителей аренднопригодных площадей 20 чел. 1

Обеспечено, в т.ч.:
Всего требуется

Для постояльцев гостиницы 100 чел.

- во встроенной автостоянке

82

Для работников гостиницы 5 чел. 4

Расчет стоянок автомобилей 2-й корпус

Наименование объекта Расчетная
единица

Кол-во
м/м

Для аренднопригодных площадей 30 м2. 29

78

116

21

70

78

116

36

Для аренднопригодных площадей 30 м2. 16

для посетителей аренднопригодных площадей 20 чел. 1

- на открытой механизированной автостоянке ** 56

- на открытой автостоянке (м/места для МГН, в т.ч. 4м/м для инв. колясочников) 8

- на открытой механизированной автостоянке 1-го этапа 21

(в т.ч. 21 м/м для 2-го этапа строительства)

* роторные 8-уровневые парковочные модули, 1 модуль на 14 машин хранения, 1 модуль занимает 2 стандартных м/м. Всего 5
модулей.

** роторные 8-уровневые парковочные модули, 1 модуль на 14 машин хранения, 1 модуль занимает 2 стандартных м/м. Всего 4
модуля.

- на открытой автостоянке (м/места для МГН) 3

Технико-экономические показатели

№
п/п Наименование Ед.

изм.

1 этап
стр-ва,
кв.м

2 этап
стр-ва,
кв.м

3 этап
стр-ва, кв.м

4 этап
стр-ва,
кв.м

5 этап
стр-ва,
кв.м

Общая площадь,
кв.м

Примечания

1 Площадь в границах земельного участка м² 1838 2200 8505.0 12543.0
2 Площадь в границах благоустройства м² 1838 2200 3022 3783 1700 12543

3 Площадь застройки м² 732.0 883.0 6605.0 1345.0 1253.0 8220.00

4 Площадь твердых покрытий, в т.ч.: м² 1069.0 1317.0 2076.0 1237.0 14 5713.0

- площадь проездов м² 611 595 2060.0 428 4 3698.0

- площадь тротуаров м² 186.0 388.0 16 290 10 890.0

- площадь укрепленного газона м² - 168.0 - 519.0 - 687.0

- площадь бетонного основания м² 272.0 166.0 - - - 438.0

5 Площадь озеленения, в т.ч.: м² 21.0 22 252.0 1170.0 427.0 1892.0
- площадь газона на грунте м² 21.0 22 - 723 - 766.0

- площадь газона на стилобате м² - - 162.0 196.0 255 613.0

- площадь набивного покрытия на
стилобате м² - - 90.0 251 172.0 513.0

-восстановление покрытия
пешеходной дорожки

-восстановление покрытия
автомобильной дороги шириной 0.5 м

открытая
автостоянка
на 8 м/м

автостоянка для МГН
на 6 м/м

автостоянка для МГН
на 20 м/м

м/м для 4-го этапа строительства 135
м/м для 5-го этапа строительства 141

- во встроенной надземной автостоянке (м/м для МГН) 9

*** роторные 3-уровневые и 2-уровневые парковочные модули, 1 модуль на 3 и 2 машины хранения. Всего 103 и 144 модуля.

100 чел.

5 чел.

Расчетная
единица

30 м2.

100 чел.

5 чел.

Расчетная
единица

30 м2.

20 чел.

20 чел.
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Детковская О.Г.

Детковская О.Г. Анциферова Л.С.
Мавричева Е.И.
Куликова А.Н.
Лаптев А.Ю.Золотов С.Г.

1662-2017-ПЗУ
«Гостиница со встроенно-пристроенным гаражом, встроенной

трансформаторной подстанцией по адресу: г. Санкт-Петербург,
ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А»Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата.

Разраб. Филоненко
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 3 8

План благоустройства и озеленения с
расстановкой МАФ. М 1:500Н. контр. Ткаченко

Условные обозначения

граница земельного участка

проектируемые здания

красные линии

занижение бортового камня

граница участка 1 этап строительства
граница участка 2 этап строительства
граница участка 3 этап строительства
граница участка 4 этап строительства
граница участка 5 этап строительства

№
 

№

№
 

№

Экспликация зданий и сооружений

Номер
п/п Наименование Примечание

Проектир.

Проектир.

Проектир.

Корпус 1

Проектир.

Проектир.

Встроенная трансформаторная подстанция Проектир.

Проектир.

Корпус 2

Корпус 3

Корпус 4

Корпус 5

Здание гостиницы:

Встроенная трансформаторная подстанция

Ведомость по озеленению

Усл.
обоз
н.

Наименование
Возра
ст,
лет

Кол-во

Примечание
на

отм.
земл
и

на
эксплуат.
кровле

Всего

Кустарники в группах лиственные
К.Б. Кизильник блестящий 3-5 180 540 720
С.Я. Спирея японская 3-5 - 6 6

С.С. Спирея серая
"Grefsheim" 3-5 - 2 2

Р.К. Роза краснолистная 3-5 - 2 2

Итого 180 550 730
Объем растительной
земли м³ 18 55 73
Площадь кустарников,
м² 36 110 146

Кустарники в группах хвойные

Т.П.
Туя западная
пирамидальная (Туя
западная "Smaragd")

3-5 - 6 6
D=0,5; H=0,5;

V раст. земли
под

1 куст=0.1 м³ , S
кус. =0,2 м²
Производится

посадка
кустарников с
обнаженной
корневой
системой

саженцев II
школы, при

посадке в ямы в
естественный

грунт.

М.В.
Можжевельник
виргинский 3-5 - 18 18

Итого - 24 24
Объем растительной
земли м³ - 2,4 2,4

Площадь кустарников,
м² - 5 5

Площадь газона, м² 766 613 1379
 Подсыпка

р/земли слоем
0.20-0.80

Объем растительной
земли для газона, м³ 153 490 276

Объем растительной
земли для посадки
растений, м³

18 57,4 75,4

Общий объем
растительной земли
м³

171 548 351
наименование зеленых насаждений
количество саженцев

проектируемые кустарники

Ведомость малых архитектурных форм

Поз. Обозначение Наименование Кол. Фирма-
изготовитель

15 Урна "Эстет"
Артикул OZC 85003000 11

ООО "PuntoGroup"17 Скамейка на мощение REF
Артикул REF 100183 7

18
Велопарковка "Diamond"
Артикул OIC 0065000 20

1 этап

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

Схема границ строительных этапов

проектируемая подпорная стена;

Примечание:
1. Расстановка малых архитектурных форм на территории участка выполняется
после ввода объекта в эксплуатацию

-снос зеленых насаждений
(S1=53м2,S2=46м2)S1

S2

3 Зам. 09.23 121-23-
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Разраб. Филоненко
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 4 8

План организации рельефа. М 1:500Н. контр. Ткаченко

Условные обозначения

граница земельного участка;

проектируемые здания

красные линии

занижение бортового камня
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граница участка 5 этап строительства
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Здание гостиницы:

Встроенная трансформаторная подстанция
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Схема границ строительных этапов

проектируемая подпорная стена;

граница благоустройства, выполняемого
по отдельному проекту

проектируемые дождеприемные лотки
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Разраб. Филоненко
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 5 8

План покрытий М 1:500Н. контр. Ткаченко

№
 

№

№
 

№

Экспликация зданий и сооружений

Номер
п/п Наименование Примечание

Проектир.

Проектир.

Проектир.

Корпус 1

Проектир.

Проектир.

Встроенная трансформаторная подстанция Проектир.

Проектир.

Корпус 2

Корпус 3

Корпус 4

Корпус 5

Здание гостиницы:

Встроенная трансформаторная подстанция

Щебень гранитный марки 1200-1000, фр. 40-70мм

Асфальтобетон горячий, плотный, мелкозернистый, 

Грунт основания (Купл=0.95)

Песок мелкий (средний) по ГОСТ 8736-93, I класса -0.75м

-0.26м

-0.07м

-0.05м

Геотекстиль Геоком Д-200

Устройство проездов. Тип I

i переменный

Бетон В15 по
ГОСТ 25820-2000

Растительный грунт
h=0.20

Щебеночная подготовка

1 : 0.5

0,10 0,15 0,10

0,1
0

Уплотненный местный грунт

0,1
0

Тип I

тип В, марки II по ГОСТ 9128-2013 на вязком битуме
БНД 60/90, отвечающем требованиям ГОСТ22245-90 
Асфальтобетон горячий, пористый, крупнозернистый, 
марки II по ГОСТ 9128-2013 на битуме БНД 60/90, 
отвечающем требованиям ГОСТ22245-90 

с расклинкой по ГОСТ 8267-93 

по содержанию пылевато-глинистых частиц с Кф>3м/сут 

Кбрт100.30.15 по ГОСТ
32018-2012

Условные обозначения

-граница земельного участка;

-проектируемые здания;

-асфальтобетонные проезды;

-тротуары из бетонной плитки

-укрепленные газоны;
-стоянки автомобилей

маломобильных групп;

открытая автоматизированная
автостояка

-граница участка 1 этап строительства
-граница участка 2 этап строительства
-граница участка 3 этап строительства
-граница участка 4 этап строительства
-граница участка 5 этап строительства

-абрис подземной автостоянки
-абрис стилобата

-красные линии

-асфальтобетонное покрытие
въездов на земельный участок

-проектируемые переходы
на уровне 2 этажа

-газон

-тротуары из бетонной плитки
для проезда транспорта

Тип I Тип I

Тип I

Тип I

Тип I
Тип Iа

Тип Iа

Тип II

Тип IV

Тип IV

Тип V

Тип V

Тип V

Тип VI
Тип VI Тип VI Тип VI

Тип VIа Тип VIа Тип VIа

Тип VIа

Тип VIа

Тип VIа Тип VIа

Тип III

Тип III

Тип II

Тип II

Тип IIТип IIТип II

Тип III

-бетонное основание 6-ти
уровневой парковки

-набивное покрытие

1 этап

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

Схема границ строительных этапов

-проектируемая подпорная стена;

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖНЫХ ПОКРЫТИЙ

Обозначе
ния

 Наименование
Тип

покрытия

Площадь покрытия в границах участка, м²

Прим.

1 этап
стр-ва

2 этап
стр-ва

3 этап
стр-ва

4 этап
стр-ва

5 этап
стр-ва Всего

Асфальтобетонное покрытие проездов I 611 595 249 195 - 1650  H=1.13

Асфальтобетонное покрытие въездов на
земельный участок Iв 90 - 163 - - 253

Асфальтобетонное покрытие проездов на
эксплуатируемой кровле Iа - - 1811 233 4 2048

Покрытие тротуаров из бетонных плиток
h=0.06м II 118 31 - 242 10 401 H=0.77

Покрытие тротуаров из бетонных плиток с
возможностью проезда автоотранспорта
h=0.08м

III 68 357 16 48 - 489 H=0.81

Щебеночно-набивное покрытие дорожек и
площадок на эксплуатируемой кровле IV - - 90 251 172 513

Покрытие укрепленного газона для проезда
пожарных машин V - 168 - 519 - 687 H=0.30

Устройство газона VI 21 22 - 723 - 766 H=0.20

Устройство газона на эксплуатируемой
кровле VIа - - 162 196 255 613

Бетонное основание многоуровневой
парковки 272 166 - - - 438

Пешеходная дорожка за границами
земельного участка 1065

Бетонный бортовой   камень  БР 100.30.15
на бетонной подушке сеч.25*35 см. Бетон
клВ15

(п.м.) 71 115 9 57 - 252

Бетонный бортовой   камень  БР 100.20.8
на бетонной подушке сеч.20*28 см. Бетон
клВ15 (втопленный)

(п.м.) 19 111 71 139 - 340

Подпорная стена (п.м.) 49 32 - - - 81

-восстановление покрытия
пешеходной дорожки S=1065м2

-восстановление покрытия
автомобильной дороги шириной 0.5 м
(S1=17м2)

Тип VIа

Тип IV
Тип IV

Тип VIа

Тип VIа

Тип VIа

Тип II

Примечание:
1. Конструкции дорожной одежды дорожек, площадок, проездов и газона на

эксплуатируемой кровле паркинга (типы Iа, IV, VIа) представлены в разделе "АР".
2. Конструкцию дорожной одежды типа Iв уточнить на стадии РД

Бетонные тротуарные плиты -0.06м
Песок мелкий, стабилизированный 
цементом 1/10 -0.03м

Щебень гранитный марки 1200-1000, 
фр. 20-40мм, с расклинкой по ГОСТ 8267-93 -0.13м

Конструкция тротуаров
Тип II

Песок мелкий по ГОСТ 8736-2014 -0.55м

Геотекстиль Геоком-200
Грунт основания (Купл=0.95)

0,1
0

Газон

Кбрт100.20.8 по ГОСТ
32018-2012

Бетон В-15 по ГОСТ
26633-91

Тип III

0,1
0

Бетонные тротуарные плиты -0.08м
Песок мелкий, стабилизированный 
цементом 1/10 -0.03м
Щебень гранитный марки 1200-1000, 
фр. 40-70мм, с расклинкой по ГОСТ 8267-93 -0.15м

Песок мелкий по ГОСТ 8736-2014 -0.55м

Геотекстиль Геоком-200
Грунт основания (Купл=0.95)

Тип III

Конструкция отмостки и тротуаров
для проезда пожарных машин

Растительный грунт -0.075м

Укрепленный газон для проезда пожарных машин
Тип V

Песок среднезернистый с Кф>3м/сут
по ГОСТ 8736-2014  -0.05м
Щебень гранитный марки 1200-1000, 
фр. 20-40мм, с расклинкой по ГОСТ 8267-93 -0.10м
Песок среднезернистый с Кф>3м/сут
по ГОСТ 8736-2014  -0.15м

Грунт основания (Купл=0.95)

Почвенно-растительный слой -0.20м
Грунт основания (Купл=0.95)

Устройство газона
Тип VI

Тротуар

Бортовой камень  h=0,015м

Бортовой камень БР100.30.15

0,50
1,50

Проезжая часть

0,50

Устройство понижения бортового камня для
маломобильного населения

Тип Iв

Тип Iв

i переменный

Щебень гранитный марки 1200-1000, фр. 40-70мм

Асфальтобетон горячий, плотный, мелкозернистый, 

Грунт основания (Купл=0.95)

Песок мелкий (средний) по ГОСТ 8736-93, I класса -0.45м

-0.26м

-0.07м

-0.05м

Геотекстиль Геоком Д-200

тип В, марки II по ГОСТ 9128-2013 на вязком битуме
БНД 60/90, отвечающем требованиям ГОСТ22245-90 
Асфальтобетон горячий, пористый, крупнозернистый, 
марки II по ГОСТ 9128-2013 на битуме БНД 60/90, 
отвечающем требованиям ГОСТ22245-90 

с расклинкой по ГОСТ 8267-93 

по содержанию пылевато-глинистых частиц с Кф>3м/сут 

Конструкция въездов
Тип Iв
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1662-2017-ПЗУ
«Гостиница со встроенно-пристроенным гаражом, встроенной

трансформаторной подстанцией по адресу: г. Санкт-Петербург,

ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А»Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата.

Разраб. Филоненко
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 6 8

План земляных масс. М 1:500Н. контр. Ткаченко

Ведомость объемов земляных масс

Наименование грунта

Количество, 1 этап,

м³

Количество, 2 этап,

м³

Количество, 3 этап,

м³

Количество, 4 этап,

м³

Количество, 5 этап,

м³

Количество, всего,

м³
Примечание

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

1. Грунт планировки территории: 47 232 10 629 1 - - 376 - - 58 1237

2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве: - 909 2492 7323,2 - 294 25 734 - 10 2517 9270,2

 а) подземных частей здания * * 2400 6170,2 * * * * * * 2400 6170,2 * см. КЖ

 б) подземных инженерных сетей - 85 92 118 - - - 22 - - 92 225

 в) дорожных покрытий: - 824 - 1035 - 294 - 712 - 10 - 2875

- асфальтобетонное покрытие - 690 - 672 - 281 - 220 - - - 1863

- плиточное покрытие - 74 - 20 - - - 152 - 10 - 256

- плиточное покрытие для проезда пожарных машин - 55 - 289 - 13 - 39 - - - 396

- покрытие укрепленного газона для проезда

пожарных машин
- - - 50 - - - 156 - - - 206

- газон - 4 - 4 - - - 145 - - - 153

 г) водоотводных сооружений - - - - - - 25 - - - 25 -

3. Поправка на уплотнение (10%) 5 - 250,20 - 0,1 - 2,50 - - - 257,80 -

4. Всего пригодного грунта: 52 1141 2752,20 7952,2 1,10 294 27,50 1110 - 10 2832,8 10507,2

5. Избыток пригодного грунта: 1089 - 5200 - 292,90 - 1082,5 - 10 - 7674,4

6. Плодородный грунт, всего: 4 4 4 4 130 130 303 303 204 204 645 645

 а) плодородный грунт, используемый для озеленения

территории
- 4 - 4 - - - 146 - - 154

 б) плодородный грунт, используемый для озеленения

на стилобате
- - - - - 130 - 157 - 204 491

 в) недостаток плодородного грунта для озеленения

участка
4 - 4 - 130 - 303 - 204 - 645 -

 Итого перерабатываемого грунта: 1145 1145 7956,20 7956,20 424 424 1413 1413 214 214 11152,2 11152,2

№
 

№

№
 

№

12.03
11.98-0.05

 УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ  

Объем  выемки, м3

Линия нулевых работ

Рабочая отметка, м

Проектная отметка, м 

Отметка рельефа, м 

Объем  насыпи, м3

Примечания

1. Для составления плана земляных масс использована топографическая съемка М

1:500, выполненная ОАО "Трест геодезических работ и инженерных изысканий"

30.06.2022г.

2. Проектные отметки в углах сетки квадратов соответствуют планировочным

отметкам территории.

3. На основании технической литературы "Вертикальная планировка городских

территорий" (А.Е. Страментов,В.М.Станкеев, Е.А.Меркулов) для

внутриквартальных сетей можно принять на 1га незастроенной территории 120

п.м. всех видов сетей и кабелей. Отсюда для территории стр-ва (1.25га)

протяженность сетей составит: 1.25*120/1.0 = 150 п.м.  Считая среднюю глубину

устройства траншей в 1.5м и ширину в 1.0м, объем вынимаемого грунта для

подземных сетей составит (с учетом котлованов для колодцев): 150*1.5 = 225 м3

1 этап

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

Схема границ строительных этапов

3 Зам. 09.23 121-23-

09.23 

09.23 
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экспликация колодцев подземных сооружений в электронном виде

Детковская О.Г.

Детковская О.Г. Анциферова Л.С.
Мавричева Е.И.
Куликова А.Н.
Лаптев А.Ю.Золотов С.Г.

Экспликация зданий и сооружений

Номер
п/п Наименование Примечание

Проектир.

Проектир.

Проектир.

Корпус 1

Проектир.

Проектир.

Встроенная трансформаторная подстанция Проектир.

Проектир.

Корпус 2

Корпус 3

Корпус 4

Корпус 5

Здание гостиницы:

Встроенная трансформаторная подстанция

Условные обозначения

граница земельного участка;

проектируемые здания

существующая улица

существующий тротуар

красные линии

занижение бортового камня
проектируемый лоток

граница участка 1 этап строительства
граница участка 2 этап строительства
граница участка 3 этап строительства
граница участка 4 этап строительства
граница участка 5 этап строительства

Проектируемые сети водопровода

Проектируемые сети теплоснабжения

Проектируемые сети канализации

Проектируемые опоры наружного освещения

Проектируемые сети наружного освещения

Проектируемые сети 10 кВ

проектируемая подпорная стена;

Проектируемые сети 0,4 кВ

Проектируемые сети НСС

1 этап

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

Схема границ строительных этапов

15,0
0+2 В числителе -количество каналов/

в знаменателе - длина пролета

Проектируемая телефонная канализация
1-ого этапа строительства

Проектируемая телефонная канализация
2-ого этапа строительства

Проектируемая телефонная канализация
3-5-ого этапов строительства

1662-2017-ПЗУ
«Гостиница со встроенно-пристроенным гаражом, встроенной

трансформаторной подстанцией по адресу: г. Санкт-Петербург,
ул. Орджоникидзе, дом 44а, литера А»Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата.

Разраб. Филоненко 11.22
Схема планировочной организации

земельного участка

Стадия Лист Листов

П 7 8

Сводный план инженерных сетей. М 1:500Н. контр. Ткаченко 11.22
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